ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrattsférening
Fria Bad

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller drs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och vér ambition dr att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allmédnna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsférening HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr 769603-6370, far hdrmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapséaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 2001 genom en ombildning av
fastigheten Havet 9. Byggnaderna ar fran ar 1962 da inflyttning skedde. Foreningen har sitt sate i
Helsingborg och ligger pa Drottninggatan 97, 99 och 101. Féreningen har 37 bostadsrattslagenheter
med en totalyta pa 3 317 kvm. Fdreningen har &ven 11 garage och 3 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
2rum & kék: 2 st
3rum & kok: 12 st
4 rum & kok: 16 st
5rum & kok: 7 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade hos Lansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utférts av styrelsen, Alms platslageri och
Oresundskraft. Féreningens underhéallsplan har uppdaterats.

Under &ret har fGreningen bytt fjrrvarmecentral samt utfért yttre malningsarbete mot havet.
Storre atgarder i underhallsplanen de kommande aren ar fonsterbyte, byte papptak samt
fasad- och platarbete.

Arets resultat blev cirka 206 000 kr, jamfoért med cirka 450 000 kr forra &ret. Skillnaden beror
framst pa hogre underhallskostnader, installation av ny fiarrvarmecentral. Den 1 januari 2022
hoéjs arsavgiften med 2 %.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2021 hade féreningen 51 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet 52. Ordinarie
féreningsstdmma hoélls den 10 juni 2021.

Vid arets slut utgjordes styrelsen av Lars Olsson (ordférande), Lars T Andersson, Ann-Charlotte
Madsen Lundin, Stefan Hansson och Anders Bergendorf.

Revisorer har varit Margitha Ahlberg med Torbjorn Forslund som suppleant, valda vid
féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Under aret har 8 medlemsinformationsblad skickats ut till medlemmarna.

Transaktion 09222115557466517859 Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1776 1739 1707 1674
Arets resultat, tkr 206 450 302 347
Resultat efter disposition av underhall, tkr -3 88 69 31
Soliditet ( %) 84% 83% 81% 82%
Arsavgift, kr/kvm 5086 496 487 477
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 371 288 342 324
Energikostnad el, varme & vatten (kr/kvm) 154 145 142 145
Lan, kr/kvm 2005 2 156 2 231 2 352
Overlatelsevarde, krikvm - 48 865 - 55 924

Resultat efter disposition tar h&nsyn till planerade underhallskostnader de ndrmsta tjugo aren.
Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beréknas utifrdn bostadsréttsytan. Drift, energikostnader och 1an per kvm utgar fran

totalytan p& 3 317 kvm. Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret.
Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt Sverlatits.

Forandringar i Eget Kapital

Medlems Upplatelse Fond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 17 725 245 17 576 000 1749 211 667 225 450 006
Disposition enligt stimmobeslut 450 006  -450 006
Fran fond for yttre underhall -290 876 290 876
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 205 980
Vid arets slut 17 725245 17576 000 1958 335 908107 205980

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2021-12-31 2020-12-31

Arets resultat 205 980 450 006
Fran fond for yttre underhall* 290 876 137 639
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall -3 144 87 645

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till;

Balanserat resultat 908 107
Arets resultat 205 980
Balanseras i ny rdakning enligt styrelsens forsiag 1114 087

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i dvrigt hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557466517859 Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 1775616 1739 388
Ovriga rérelseintikter 2 328 520 317 084
Summa rorelseintékter 2104 136 2056 472
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1231128 -954 362
Ovriga externa kostnader 4 -180 066 -149 787
Personalkostnader och arvoden 5 -64 086 -62 693
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -381 384 -381 384
Summa rorelsekostnader -1 856 664 -1 548 226
Rorelseresultat 247 472 508 246
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 554 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -42 046 -58 240
Summa finansiella poster -41 492 -58 240
Resultat efter finansiella poster 205980 450 006
Resultat fore skatt 205 980 450 006
Arets resultat 205 980 450 006

Transaktion 09222115557466517859 Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 43 923 050 44 302 591
Inventarier, verktyg och installationer 1844 3687
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 924 894 44 306 278
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 43 925 394 44 306 778
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 114 727 75120
Ovriga fordringar 7 1594 429 1327 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 899 46 872
Summa kortfristiga fordringar 1753 055 1449 499
Summa omsattningstillgangar 1753 055 1449 499
SUMMA TILLGANGAR 45 678 449 45 756 277

Transaktion 09222115557466517859

Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser och upplételseavgifter 35 301 245 35 301 245
Fond for yttre underhall 1958 335 1749 211
Summa bundet eget kapital 37 259 580 37 050 456
Balanserad vinst

Balanserat resultat 908 107 667 225
Arets resultat 205 980 450 006
Summa fritt eget kapital 1114 087 1117 231
Summa eget kapital 38 373 667 38 167 687
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2 800 000 -
Summa langfristiga skulder 2 800 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3 850 000 7 150 000
Leverantorsskulder 295 175 72 806
Aktuella skatteskulder 5543 4620
Ovriga skulder 23332 23332
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330732 337 832
Summa kortfristiga skulder 4 504 782 7 588 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 678 449 45 756 277

Transaktion 09222115557466517859
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Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella antdggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Fiberinstallation & passagesystem Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhalisplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intékter som inte kan hanféras till fastigheten,
exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557465517859 Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1677 516 1644 588
Hyror 98 100 94 800
Summa 1775616 1739 388
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter (balkongutbyggnad medlemmar) 140 400 140 400
Ovriga tjanster (hyra for mobilmaster pa tak) 169 397 174 273
Ovriga intakter 18 723 2 411
Summa 328 520 317 084
Ovriga intakter avser forsakringsersattning samt ersattning for medlemsaktivitet.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El & uppvarmning 426 770 396 792
Vatten 83 440 82 999
Renhalining 37 210 31652
Fastighetsservice 86 278 76 578
Forsékring 42103 41 944
Kommunikation 30 388 28182
Ldpande underhall 164 080 89794
Planerat underhall 290 876 137 639
Fastighetsskatt 69 983 68 782
Summa 1231128 954 362
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 136 046 120 228
Arvode extern revisor 19 875 -
Medlemsverksamhet 24 145 29 559
Summa 180 066 149 787

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkdp,

kostnader for stammal/styrelsemoten samt 6vriga administrativa och juridiska tjanster.

Foregaende &r reserverades ingen kostnad for extern revision, arets kostnad bestar av fakturerad

kostnad for 2020 samt reserverad kostnad for 2021.

Transaktion 09222115557466517859

Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 44 700
Foéreningsvald revisor 5200 5200
Ovriga arvoden 1000 1000
Saciala kostnader 10 286 11793
Summa 64 086 62 693
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda i ar eller forra aret.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 38 203 010 37 389 419

Arets investering - 813 591
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 38 203 010 38 203 010
Ingdende ackumulerad avskrivhingar -4 560 419 -4 180 879
Arets avskrivningar -379 541 -379 540

Utgadende ackumulerade avskrivningar -4 939 960 -4 560 419
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 660 000 10 660 000
Utgdende redovisat varde byggnader och mark 43 923 050 44 302 591

Sedan ar 2014 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
120-arig rak plan fran féreningens ombildningsar 2001. | tidigare om- och tillbyggnader ingar
balkongutbyggnad &r 2004, installation av hissar i laghusen ar 2010 och relining ar 2011. Ar 2016
tillkom fiberinstallation. Ar 2020 installerades passagesystem.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 34 000000 33000000 67 000000
Hyreshus lokaler 1243 000 348 000 1591 000
Summa 35243000 33348000 68 591 000
Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 9218 9218
9218 9218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -5 530 -3 687
Arets avskrivning -1 844 -1 843
-7 374 -5 530
Redovisat varde vid arets slut 1844 3688

Transaktion 09222115557466517859

Signerat AC2, LO2, LAZ, AB2, AML2, SH2, MA2
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2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - 813 591
Overfért till om- och tillbyggnader -813 591
Vid arets slut - -
Féregéende ars investering avser passagesystem.
Not 7 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12972 11754
Avrakning HSB NV Skane 1 581 457 1315753
Summa 1 594 429 1327 507
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0,37 % 2022-03-28  2022-03-28 2 050 000 2 050 000
SEB 0,37 % 2022-03-28  2022-03-28 1 800 000 2 300 000
SEB 0,82 % 2026-03-28  2026-03-28 2 800 000 2 800 000
Summa 6 650 000 7 150 000
Varav kortfristig del 3 850 000 7 150 000
Varav langfristig del 2 800 000

Beraknad amortering for nésta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Alimé&nna rad 4.7). Befintlig laneskuld kvarstar om 5 ar om inga extra

amorteringar gors.

Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Pantsatta 13 693 000 13 693 000
Obelanade - -
Summa uttagna fastighetsinteckningar 13 693 000 13 693 000

Ny kreditgivare 6vertog alla pantbrev 2020, dven de som tidigare varit obelanade. Féreningen kan
daremot aterkrava pantbrev pa 4 102 000 kr for belaning hos annan kreditgivare.

Transaktion 09222115557466517859

Signerat AC2, LO2, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgéar av vara underskrifter.

Helsingborg
Lars Olsson Lars T Andersson Stefan Hansson
Anders Bergendorf Ann-Charlotte Madsen Lundin

Véra revisionsberattelser har famnats digitalt den dag som framgar av vara underskrifter

Margitha Ahlberg Afrodita Cristea

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
' Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557466517859 Signerat AC2, L02, LA2, AB2, AML2, SH2, MA2
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr. 769603-6370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fria Bad i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Fria Bad i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till e krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stillning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller frsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Margitha Ahlberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestér av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stdllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hédndelser under rakenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp p4 flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balanstikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krivs for att driva féreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvérdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhorande mark.

Finansiella intikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ér pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett 4r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ér.

Lopande underhdll dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhéll framgir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pé arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens &rsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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