ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening
Fria Bad

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsriittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ir att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ir en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition #r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ér medlem i HSB har tillgéng till vr allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsférening HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr 769603-6370, far hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades ar 2001 genom en ombildning av
fastigheten Havet 9. Byggnaderna &r frén ar 1962 da inflyttning skedde. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och ligger pa Drottninggatan 97, 99 och 101. Féreningen har 37 bostadsrittsligenheter
med en totalyta pa 3 317 kvm. Foreningen har dven 11 garage och 3 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
2 rum & kok: 2 st
3 rum & kok: 12 st
4 rum & kok: 16 st
5rum & kok: 7 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Léansforsikringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utforts av styrelsen, Alms platslageri och
Oresundskraft. Féreningens underhallsplan har uppdaterats.

Under aret har foreningen bytt belysning pa gardssidan och de nedre balkongernas undersida har fétt
ny beklddnad. Stérre dtgérder i underhallsplanen de kommande aren dr ny fjarrvirmecentral,
fonsterbyte, byte papptak samt fasad- och platarbete.

Arets resultat blev cirka 450 000 kr, jimfort med cirka 302 000 kr forra aret. Skillnaden beror framst
pa lidgre underhéllskostnader. Den 1 januari 2021 hojs arsavgiften med 2 %.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2020 hade féreningen 52 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet 51. Ordinarie
foreningsstdimma holls den 14 maj 2020.

Vid 4rets slut utgjordes styrelsen av Lars Olsson (ordforande), Lars T Andersson, Ann-Charlotte
Madsen Lundin, Kjell Johnsson och Anders Bergendorf.

Revisorer har varit Margitha Ahlberg med Torbjérn Forslund som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund ?
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1739 1707 1674 1618
Arets resultat, tkr 450 302 347 -105
Resultat efter disposition av underhall, tkr 88 69 31 -80
Soliditet ( %) 83 % 81 % 82 % 81 %
Arsavgift, kr/kvm 496 487 477 463
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 288 342 324 416
Energikostnad el, varme & vatten (kr/kvm) 145 142 145 -
Lan, kr/kvm 2 156 2231 2 352 2472
Overlatelsevarde, kr/kvm 48 865 - 55 924 -

Resultat efter disposition tar hinsyn till planerade underhallskostnader de nidrmsta tjugo &ren.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriiknas utifrdn bostadsrittsytan. Drift, energikostnader och lan per kvm utgar fran

totalytan pa 3 317 kvm. Overlatelsevirde visar snittpris for silda bostadsratter under &ret.
Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt Gverlatits.

Forandringar i Eget Kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 17 725245 17 576 000 1386 850 727 427 302 159
Disposition enligt stammobeslut 302 159 -302 159
Fran fond for yttre underhall -137 639 137 639
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 450 006
Vid arets slut 17 725 245 17 576 000 1749 211 667 225 450 006

Tillaggsupplysning till resultatrakning
: 2020-12-31 2019-12-31

Arets resultat 450 006 302 159
Fran fond for yttre underhall* 137 639 266 372
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 87 645 68 531

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Ayser reservering infér kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 667 225
Arets resultat 450 006
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 1117 231

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer. &
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 1739 388 1707 072
Ovriga rorelseintakter 2 317 084 348 367
Summa rorelseintéakter 2 056 472 2 055439
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -954 362 -1133 313
Ovriga externa kostnader 4 -149 787 -163 381
Personalkostnader och arvoden 5 -62 693 -64 872
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -381 384 -340 704
Summa rorelsekostnader -1 548 226 -1692 270
Rorelseresultat 508 246 363 169
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 2513
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 240 -63 523
Summa finansiella poster -58 240 -61 010
Resultat efter finansiella poster 450 006 302 159
Resultat fore skatt 450 006 302 159
Arets resultat 450 006 302 159
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6,8

Byggnader och mark 44 302 591 43 868 540
Inventarier, verktyg och installationer 3687 5 531
Pagaende nyanlaggningar - 813 591
Summa materiella anldggningstillgangar 44 306 278 44 687 662
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 44 306 778 44 688 162
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 75120 -
Ovriga fordringar 7 1327 507 1577 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 872 49 198
Summa kortfristiga fordringar 1449 499 1627 027
Summa omsittningstillgangar 1449 499 1627 027
SUMMA TILLGANGAR 45 756 277 46 315189

.
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 35 301 245 35 301 245
Fond for yttre underhall 1749 211 1 386 851
Summa bundet eget kapital 37 050 456 36 688 096
Balanserad vinst

Balanserat resultat 667 225 727 427
Arets resultat 450 006 302 159
Summa fritt eget kapital 1117 231 1029 586
Summa eget kapital 38 167 687 37 717 682
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 150 000 7 400 000
Leverantorsskulder 72 806 859 810
Aktuella skatteskulder 4620 2 696
Ovriga skulder 23 332 23 332
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 337 832 311669
Summa kortfristiga skulder 7 588 590 8 597 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45756 277 46 315 189
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forviantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Fiberinstallation & passagesystem Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intidkter som inte kan hanforas till fastigheten,
exempelvis avkastning pa en del placeringar. &
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1644 588 1612272
Hyror 94 800 94 800
Summa 1739 388 1707 072
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter (balkongutbyggnad medlemmar) 140 400 140 400
Ovriga tjanster (hyra fér mobilmaster pa tak) 174 273 188 976
Ovriga intéakter 2 411 18 991
Summa 317 084 348 367
Ovriga intikter avser frimst forsikringsersittning.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El & uppvarmning 396 792 402 262
Vatten 82 999 69 051
Renhallning 31652 33 571
Fastighetsservice 76 578 79 505
Foérsakring 41 944 39 930
Kommunikation 28 182 27 943
Lépande underhall 89 794 147 820
Planerat underhall 137 639 266 372
Fastighetsskatt 68 782 66 859
Summa 954 362 1133 313
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 120 228 114 165
Arvode extern revisor - 9412
Medlemsverksamhet 29 559 29 804
Summa 149 787 153 381

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkop,

kostnader for stimma/styrelsemoten samt 6vriga administrativa och juridiska tjénster.

BoRevision kommer fran och med ar 2020 debitera for nedlagd tid, vilket innebér att kostnaden fran

och med i &r inte bokas upp.
&
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Not 5 Anstillda samt arvode- och l6nekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 44 700 46 500
Foéreningsvald revisor 5200 5200
Ovriga arvoden 1 000 2 000
Sociala kostnader 11793 11172
Summa 62 693 64 872
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nigra anstéllda i ar eller forra aret.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 389 419 37 389 419

Arets investering 813 591 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 38 203 010 37 389 419
Ingdende ackumulerad avskrivningar -4 180 879 -3 842 018
Arets avskrivningar -379 540 -338 861

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 560 419 -4 180 879
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 660 000 10 660 000
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 44 302 591 43 868 540

Sedan ar 2014 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
120-4rig rak plan fran foreningens ombildningsar 2001. I tidigare om- och tillbyggnader ingar
balkongutbyggnad ar 2004, installation av hissar i ldghusen ar 2010 och relining ar 2011. Ar 2016
tillkom fiberinstallation. Arets investering avser passagesystem.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 34000000 33000000 67000000
Hyreshus lokaler 1243 000 348 000 1 591 000
Summa 35243000 33348000 68591000
Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan 9218 9218
9218 9218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -3 687 -1 844
Arets avskrivning -1 844 -1 843
-5 531 -3 687
Redovisat varde vid arets slut 3 687

5531§?
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Pagaende nyanldaggning

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 813 591 -
Arets anskaffningar - 813 591
Overfort till om- och tillbyggnader -813 591 -
Vid arets slut - 813 591
Avser passagesystem.
Not 7 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11 754 8613
Avrakning HSB NV Skane 1315753 1569 216
Summa 1327 507 1577 829
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,53 % 2021-03-28  2021-03-28 2050 000 -
SEB 0,87 % 2021-03-28  2021-03-28 2300 000 -
SEB 0,87 % 2021-03-28  2021-03-28 2800 000 -
Swedbank Hypotek 0,99 % 2020-03-27  2020-03-27 - 2 300 000
Swedbank Hypotek 0,99 % 2020-03-28 2020-03-28 - 2 800 000
Stadshypotek 0,66 % 2020-03-02  2020-03-02 - 2 300 000
Summa 7 150 000 7 400 000
Varav kortfristig del 7 150 000 7 400 000

Beriknad amortering for nésta &r och 1an som f6rfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Befintlig 1aneskuld kvarstar om 5 ar om inga extra

amorteringar gors.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Pantsatta 13 693 000 10 775 000
Obelénade - 2918 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 13 693 000 13 693 000

Ny kreditgivare 6vertog alla pantbrev, dven de som tidigare varit obelanade. Féreningen kan déremot
aterkrdva pantbrev pa 4 102 000 kr f6r belaning hos annan kreditgivare§
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr. 769603-6370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fria Bad i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

S



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utftt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fria Bad i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. 4ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar G - " ;
y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarl{g med hgnsyn tl_!l de k[av som forenln_gen§ verksamhetsa”g medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sa.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den 'ql 3 2021

CamillaBakklund
BoRevision i Sverige AB v féreriingen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor \




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse ir styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven védsent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrakning &r en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokfdrda tillgngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar ir tillgngar for ldngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pd hur ldng ekonomisk livslidngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrakningens summerade till-
glngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
gang om dret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krédvs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrétishavarnas insatser,
fond for yttre underhill, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter 4r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhill i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar #r pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfiistiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhéll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsér dr den period som érsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderédret bendmns
det brutet rikenskapsér.

Sociala avgifter betalas pé arvoden och Idner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstilit av HSB Nordvastra Skane



