ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Fria Bad

i Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framdt. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den drliga foreningsstdmman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavate betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition dr att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som #r medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 vér hemsida hsbnvs.se hittar du
ocks4 bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr 769603-6370, fér hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades &r 2001 genom en ombildning av
fastigheten Havet 9. Byggnaderna dr frdn &r 1962 d inflyttning skedde. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och ligger pd Drottninggatan 97, 99 och 101. Féreningen har 37 bostadsrattslagenheter
med en totalyta pa 3 317 kvm. Féreningen har édven 11 garage och 3 parkeringsplatser.

Bostadsligenheterna ér fordelade enligt foljande:
2 rum & kdk: 2 st
3 rum & kok: 12 st
4 rum & kok: 16 st
5rum & kok: 7 st

Byggnaderna har varit fullvéirdesforsikrade hos Lansforsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under &ret utforts av styrelsen, Alms plétslageri och
Oresundskraft. Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Under 4ret har foreningen paborjat installation av passagesystem samt genomfort underhdll av mur
och fonster mot norr/ster. Narmast planerar styrelsen for takomléggning, fonsterbyte och diverse
platarbeten.

Den 1 januari 2019 hojdes avgifterna med 2 %. Den 1 januari 2020 hdjs avgifterna med 2 %.

Arets resultat blev 302 000 kr, jamfort med 347 000 kr forra dret. Skillnaden beror frimst pa hogre
kostnader for planerat underhall.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2019 hade foreningen 54 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet 52. Ordinarie
foreningsstimma holls den 16 maj 2019. Féreningen har dven haft en julfest.

Vid 4rets slut utgjordes styrelsen av Lars Olsson (ordférande), Mats Johansson, Lars T Andersson,
Ann-Charlotte Madsen Lundin och Anders Bergendorf.

I januari 2020 avled Mats Johansson. Han har under ménga ar gjort en stor insats for foreningen, inte
minst som styrelseledamot.

Revisorer har varit Hans Tuvesson med Torbjérn Forslund som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor frén BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.
I december 2019 avled Hans Tuvesson. Dérmed har Torbjorn Forslund genomfort slutgranskning.

Under éret har dven Anders Kjellvard, valberedningens ordforande avlidit./é
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Flerarsoversikt
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2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1707 1674 1618 1618
Arets resultat, tkr 302 347 -105 370
Resultat efter disposition av underhall, tkr 69 31 -80 71
Soliditet ( %) 81 % 82 % 81 % 81 %
Arsavgift, kr/kvm 487 477 463 463
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 342 324 416 261
Energikostnader 142 145 - -
Lan, kr/kvm 2231 2 352 2472 2 547
Overlatelsevarde, kr'lkvm - 55 924 - -
Rantekanslighet 4,59 % 4,93 % - -

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhallskostnader de ndrmsta tjugo aren.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berdknas utifrén bostadsrittsytan. Drift, energikostnader och lan per kvm utgar fran
totalytan p& 3 317 kvm. Overlatelsevirde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret.

Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt Sverlatits.

Rintekinslighet visar hur ménga procent arsavgiften kan behéva hojas om riantan pa ldn hojs med
1 %. Betyg rintekinslighet enligt HSB Riksfoérbund (dér hogsta betyg ér 5):

<4 %
4-7%
7-10 %
10-20 %
>20%

— N W A~ W

Forandringar i Eget Kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 17 725245 17 576 000 1153 223 614 160 346 895
Disposition enligt stammobeslut 346 895  -346 895
Fran fond for yttre underhall -266 372 266 372
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Arets resultat 302 159
Vid arets slut 17 725 245 17 576 000 1 386 851 727 427 302159
Tillaggsupplysning till resultatrakning
2019-12-31 2018-12-31
Arets resultat 302 159 346 895
Fran fond for yttre underhall* 266 372 184 320
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 68 531 31215

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Ayser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pd underhéllsplanen).l;



HSB Brf Fria Bad i Helsingborg 3(11)
769603-6370

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 727 427
Arets resultat 302 159
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 1029 586

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande bokslutskommentarer. /.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1707 072 1674 042
Ovriga rorelseintakter 2 348 367 367 526
Summa rorelseintdkter 2 055439 2 041 568
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1133 313 -1 075 453
Ovriga externa kostnader 4 -153 381 -1563 143
Personalkostnader och arvoden 5 -64 872 -64 706
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -340 704 -340 704
Summa rorelsekostnader -1692 270 -1 634 006
Rorelseresultat 363 169 407 562
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2513 2175
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 523 -62 842
Summa finansiella poster -61 010 -60 667
Resultat efter finansiella poster 302 159 346 895
Resultat fore skatt 302 159 346 895
Arets resultat 302 159

346 895
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 43 868 540 44 207 401
Inventarier, verktyg och installationer 55631 7 374
Pagaende nyanlaggningar 813 591 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 687 662 44 214 775
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 44 688 162 44 215 275
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1577 829 1280492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 198 46 844
Summa kortfristiga fordringar 1627 027 1327 336
Summa omsittningstillgangar 1627 027 1327 336
SUMMA TILLGANGAR 46 315 189 45 542 611

y4
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 35301 245 35301 245
Fond for yttre underhall 1 386 851 11563 223
Summa bundet eget kapital 36 688 096 36 454 468
Balanserad vinst

Balanserat resultat 727 427 614 160
Arets resultat 302 159 346 895
Summa fritt eget kapital 1029 586 961 055
Summa eget kapital 37 717 682 37 415 523
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 400 000 7 800 000
Leverantdrsskulder 859 810 85 544
Aktuella skatteskulder 2 696 2276
Ovriga skulder 23 332 23332
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 311 669 215 936
Summa kortfristiga skulder 8 597 507 8 127 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 315 189 45 542 611

/A
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
- Fiberinstallation Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intékter som inte kan hénf6ras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar/b
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1612 272 1580 592
Hyror 94 800 93 450
Summa 1707 072 1674 042
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter (balkongutbyggnad medlemmar) 140 400 140 400
Ovriga tjanster (hyra radiomast och 3G-antenn) 188 976 179 598
Ovriga intéakter 18 991 47 528
Summa 348 367 367 526

Sedan ar 2004 gors extra manatliga debiteringar for balkongutbyggnad. Ovriga intdkter avser framst

forsikringsersittning.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 67 264 73 308
Uppvéarmning 334 998 329 259
Vatten 69 051 78 846
Renhalining 33571 37 313
Fastighetsservice 79 505 81 035
Forsakring 39930 38 767
Kommunikation 27 943 25404
Loépande underhall 147 820 160 762
Planerat underhall 266 372 184 320
Fastighetsavgift/-skatt 66 859 66 439
Summa 1133 313 1075 453
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 123 577 130 071
Medlemsverksamhet 29 804 23 072
Summa 153 381 153 143

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, juridiska tjénster,
extern revision (BoRevision) samt kostnader for stimma och styrelsemt')ten[/
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Foéreningsvald revisor 5200 5200
Ovriga arvoden 2 000 2000
Sociala kostnader 11172 12 006
Summa 64 872 64 706
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda i ar eller forra aret.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 389 419 37 389 419

Arets investering - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 389 419 37 389 419
Ingadende ackumulerad avskrivningar -3 842 018 -3 6503 157
Arets avskrivningar -338 861 -338 861

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 180 879 -3 842 018
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 660 000 10 660 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 43 868 540 44 207 401

Sedan ar 2014 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
120-arig rak plan fran foreningens ombildningséar 2001. I tidigare om- och tillbyggnader ingar
balkongutbyggnad &r 2004, installation av hissar i ldghusen ar 2010 och relining &r 2011. Ar 2016

tillkom fiberinstallation som skrivs av pa 20 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 34000000 33000000 67000000
Hyreshus lokaler 1243 000 348 000 1 591 000
Summa 35243000 33348000 68591000
Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9218 -
Nyanskaffningar (TV-monitor) - 9218
9218 9218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 844 -
Arets avskrivning -1 843 -1 844
-3 687 -1 844
Redovisat vdrde vid arets slut 5531

7374‘{
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar 813 591 -
Vid arets slut 813 591 -
Avser passagesystem.
Not 7 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8613 5055
Avrakning HSB NV Skane 1569 216 1275 437
Summa 1577 829 1 280 492
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 0,86 % 2019-12-28  2019-12-28 2 300 000 2 300 000
Swedbank Hypotek 0,86 % 2019-12-28  2019-12-28 2 800 000 3200 000
Stadshypotek 0,60 % 2019-12-03  2020-03-02 2 300 000 2 300 000
Summa : 7 400 000 7 800 000
Varav Kortfristig del 7 400 000 7 800 000

Beriknad amortering for nésta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Befintlig laneskuld kvarstér om 5 4r om inga extra
amorteringar gors. De senaste fem aren har extra amorteringar gjorts med i snitt 340 000 kr per r.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Pantsatta 10 775 000 10 775 000
Obelanade 2 918 000 2 918 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 13 693 000

13 693 000/4‘
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Underskrifter

Helsingborg, 2020- ©2 - /¢ .
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Ander Madsen Lundln

Vara revisionsberattelser har lamnats 2020- 0 5 'az é :

4
Torbjérn Forslund Afradita CZ:é%a

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr. 769603-6370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fria Bad i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fareningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8lid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining. !(;




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Fria Bad i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget tl dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den / b 105 202
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Afrodita Cristea g orbjorn Forslund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under ridkenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intéikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en 6gonblicksbild p4 bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsviirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, féreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgéngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvidrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ar t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader i4r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet & foreningens formdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera &r.

Lopande underhdll &r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret benédmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas p4 arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erléiggas ménadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



