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HSB Bostadsrattsforening
Fria Bad

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr 769603-6370, far hirmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fran och med &r 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K2 (K=kategori). Fordndringar
vad géller uppstéllningen forekommer darfor i arets redovisning. Se dven tillaggsupplysningar.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 2001 genom en ombildning av
fastighet Havet 9. Fastigheten ér frén &r 1962 da inflyttning skedde. Fastigheten i vilken man upplater
bostadsrittslagenheter dr geografiskt beldgen i omrade norr i Helsingborg med adress Drottninggatan
97-99-101.

Foreningen har 37 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pad 3 317 m?*. Foreningen har 11 garage och
3 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ar fordelade enligt f6ljande:
2 rum & kok, 2 st
3 rum & kok, 12 st
4 rum & kok, 16 st
5 rum & kok, 7 st

Byggnaderna ér fullviardesforsékrade i Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrittstillagg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Besiktning har skett lopande under éret av styrelsen. Vid besiktningen konstaterades att det fanns
behov av fonsterunderhall. Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Foljande underhéllsétgirder har utforts under aret:

- Reparation och mélning av viggar mot sundet.

- Maélning av sockel och garageportar.

- Reparation och malning av invindiga garagevaggar.
- Tillverkning av 6versvimningsskydd.

Foljande storre underhallsatgérder forvéntas utforas inom de kommande tio aren:
- Eventuellt byte av utrustning i panncentralen.

- Renovering, eventuellt byte av fonster.

- Oversyn av yttertak.

- Byte av héngrénnor och stupror.

Enligt foreningens underhéllsplan beréknas de ndrmaste tio arens utgifter for underhall/investeringar
till foljande (avrundat till tkr):

2015-2016: 716 tkr

2017-2018: 958 tkr

2019-2020: 1 573 tkr (fonster)

2021-2022: 308 tkr

2023-2024: 2 191 tkr (fasader)
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Arets resultat uppgr till 163 736 kr, foregaende &r var motsvarande 279 648 kr.

Nettoomsittningen ir oforindrad jimfort med foregaende &r. Ovriga rorelseintiikter dr hdgre och
beror frimst pa att foreningen fatt ersittning fran forsékringsbolaget for skador under aret, se not 2.

Drift- och fastighetskostnader har varit ca 317 000 kr hogre. I denna post ingar numera dven l6pande
underhdll, planerat underhall och fastighetsavgift. Under aret har bdde l6pande och planerat underhéll
varit hogre dn foregéende ar. I I6pande underhall ingér kostnader for storm- och vattenskada, se not 3.

Ovriga externa kostnader samt personalkostnader ér i niva med foregiende ar.
Avskrivningarna dr ca 26 000 kr hogre jamfort med foregédende ar eftersom foreningen har bytt
avskrivningsplan, se not 8. Foregdende ar skrevs byggnaderna av enligt en progressiv plan vilket inte

ar tillatet langre.

Réntekostnaderna &r knappt 35 000 kr lagre och beror pé lagre marknadsriantor samt att foreningen
amorterat pa l&nen under aret.

Resultat efter disposition av underhall uppgér till 83 367 kr jamf{ort med 79 308 kr foregéende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den érliga
reservationen till fonden for yttre underhall &r 280 000 kr.

Vid arets ingang hade foreningen 1 133 559 kr pa sitt avrdkningskonto hos HSB NV Skéne. Den siste
december var behallningen 471 607 kr. I borjan pa aret (februari) amorterade foreningen 500 000 kr

pa ett av sina lan och i december gjordes ytterligare en amortering pa 400 000 kr.

Styrelsen planerar ingen avgiftshdjning for 2015.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 1618 1618 1619 1615
Arets resultat, tkr 164 280 -143 -45
Resultat efter disposition av underhall, tkr 83 79 81 124
Soliditet ( %) 79 78 78 77
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 463 463 463 463
Driftskostnader, kr/kvm 357 261 - -
Lan, kr/kvm 2743 3015 3015 3105
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 48 070 en overlaten 47 222 en Overlaten

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 3 317 kvm.

Fran och med 2014 utgors driftskostnaderna dven av lopande underhéll, planerat underhéll och
fastighetsavgift. Personalkostnader och arvoden resovisas pa en separat rad i resultatrakningen. *Da

omklassificeringar har skett av vissa poster redovisas endast tv4 ar.

Under éret har tre bostadsritter dverlétits (enligt inflyttningsdatum).
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Medlemsinformation
Den 1 januari 2014 hade foreningen 54 medlemmar. Vid érets slut hade féreningen 55 medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2014.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Lars T Andersson, ordf

Mats Johansson, v ordf

Malin Lindén, sekr

Greger Gregorioff

Anita Olofsdotter Augustsson

Anders Kjellvard

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Anders Kjellvard,
Gregor Gregorioff samt Malin Lindén.

Revisor har varit Olof Mathiasson, med Hans Tuvesson som suppleant, valda vid féreningsstimman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige har varit Lars T Andersson med
Anders Kjellvard som suppleant.

Valberedning har varit Caroline Forslund (sammankallande), Anders Alsén, och Karin Swensk.
Vicevird har varit Anders Kjellvard.

Information till medlemmar och boende

Genom 10 nummer av informationsblad samt att styrelsen har haft "6ppet hus" vid atta tillfallen.
Genom foreningens hemsida.

Medlemsaktiviteter

- Vérstddningen utfordes den 3 maj och dér medverkade 25 personer.
- Julfest den 18 december med 35 deltagare.

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 691 444,26
Arets resultat 163 736,42
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 855 180,68

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat 163 736 279 648
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 199 631 59 660
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -280 000 -260 000

Resultat efter disposition av underhall 83 367 79 308
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 1617 564 1617 564
Ovriga rérelseintakter 2 516 147 312 621
Summa rorelseintakter 2133711 1930 185
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -1 183 014 -866 250
Ovriga externa kostnader 4 -150 887 -142 004
Personalkostnader och arvoden 5 -55 285 -54 078
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -329 956 -303 638
Summa rorelsekostnader -1719 142 -1 365 970
Rorelseresultat 414 569 564 215
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3988 5226
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -254 821 -289 793
Summa finansiella poster -250 833 -284 567
Resultat efter finansiella poster 163 736 279 648
Resultat fore skatt 163 736 279 648

Arets resultat 163 736 279 648
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 8

Byggnader och mark 45 311 729 45 638 627
Inventarier, verktyg och installationer - 3058
Summa materiella anlaggningstillgangar 45311729 45 641 685
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 45 312 229 45 642 185
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 475614 1137773
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 237 076 13 346
Summa kortfristiga fordringar 712 690 1151119
Kassa och bank 11 8 925 11 893
Summa omsattningstiligangar 721 615 1163 012
SUMMA TILLGANGAR 46 033 844 46 805 197
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 35 301 245 35 301 245
Fond for yttre underhall 417 311 336 942
Summa bundet eget kapital 35718 556 35638 187
Balanserad vinst

Balanserat resultat 691 444 492 165
Arets resultat 163 736 279 648
Summa fritt eget kapital 855 180 771813
Summa eget kapital 36 573 736 36 410 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9 100 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 9 100 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 91 716 115 863
Ovriga skulder 43 191 42 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 225 201 236 887
Summa kortfristiga skulder 360 108 395 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 033 844 46 805 197
Stéllda sakerheter 2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 10 775 000 10 775 000

Summa stéllda sakerheter 10 775 000 10 775 000
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Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). D4 foretaget tillimpar det allméinna
rddet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast foregadende rikenskapsaret.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frén och
med 2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 &r rdknat fran foreningens ombildningsér
2001. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Inventarier Rak 3ochb5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pé intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostader 1534 524 1534 524
Hyror 83 040 83 040
Summa 1617 564 1617 564
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga avgifter (balkongutbyggnad medlemmar) 140 400 140 400
Ovriga tjanster (hyra radiomast och 3G-antenn) 174 115 172 221
Ovriga intakter 201 632 -
Summa 516 147 312 621

I posten Ovriga intékter ingdr erséttning fran forsdkringsbolaget for vattenskada med 195 746 kr och
ersittning for stormskada med 5 274 kr. Kostnaderna redovisas i posten drift och fastighetskostnader.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El 57 375 64 333
Uppvarmning 327 527 335771
Vatten 79 631 78 740
Renhallning 29 664 26 770
Fastighetsservice 76 153 74 922
Forsakring 29 601 22913
Kommunikation 35476 34 734
Lopande underhall, se specifikation 286 327 107 037
Planerat underhall 199 631 59 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 61629 61 370
Summa 1183 014 866 250
Specifikation I6pande underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lopande underhall 237 104 86 373
Lépande underhall hissar 25 395 9 239
Lépande underhall tvattstugor 7217 1419
Lopande underhall vatten/aviopp 1500 550
Lépande underhall varme/ventilation 4 661 5782
Lépande underhall utemiljo 312 1336
Lépande underhall belysning 10 138 2 338
Summa 286 327 107 037

I 16pande underhall ingér kostnader for storm- och vattenskada. Foreningen har fatt ersittning fran

forsakringsbolaget och detta redovisas i not 2.
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Specifikation Fastighetsavgift/-skatt
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 61629 61 370

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvirdet men med ett maxbelopp for 2014 pa 1 217 kr per ldgenhet. For Brf Fria Bad berdknas
fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av den andel av
taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Resekostnader - 225
Kreditupplysning 1000 380
Kontorsmaterial 15092 10 726
Tele och post 2476 1981
Forvaltningskostnader 104 691 100 149
Ovriga externa kostnader 27 628 28 543
Summa 150 887 142 004
Not 5 Anstallda samt arvode- och Ionekostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 31690 31225
Fdreningsvald revisor 5200 5210
Vicevardsarvoden 12710 12 515
Sociala kostnader 5685 5128
Summa 55 285 54 078
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter 3988 5226
Summa 3988 5226
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader lan 254 821 289 555
Ranta skattekontot - 238
Summa 254 821 289 793
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Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 150 267 37 150 267
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 150 267 37 150 267
Ingadende ackumulerad avskrivningar -2 171 640 -1 871 060
Arets avskrivningar -326 898 -300 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 498 538 -2 171 640
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 660 000 10 660 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 45 311 729 45 638 627

I och med ingangen i nytt redovisningsregelverk (K2) sa ingér d&ven om/tillbyggnader i byggnader.
Foreningen har ny avskrivningsplan, 120-arig rak plan fran foreningens ombildningsér 2001. Den
totala avskrivningen for byggnader, om- och tillbyggnader blir 326 898 kr, féregaende ar var
motsvarande 300 580 kr. I tidigare om- och tillbyggnad ingick fiberinstallation fran 2009 och utemiljo

fran 2010.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 25000000 18200000 43200000
Hyreshus lokaler 1093 000 567 000 1660 000
Summa 26 093000 18767000 44 860 000
Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 20 323 20 323
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 323 20 323
Ingadende ackumlerade avskrivningar -17 265 -14 208
Arets avskrivningar -3 058 -3 057
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 323 -17 265
Utgaende redovisat varde - 3058
Not 9 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Skattefordran 2534 2793
Skattekonto 1473 1421
Avrakning HSB NV Skéane 471 607 1133 559
Summa 475 614 1137773
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2014-12-31 2013-12-31
Ranta avrakningskonto HSB 3 936 5313
Fastighetsforsakring 2015 28 972 -
Com Hem 304 -
Kommunikation 8118 8 033
Ersattning fran foérsakringsbolag 195 746 -
Summa 237 076 13 346
Not 11 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 3428 5 056
Handelsbanken 5497 6 837
Summa 8 925 11 893
Not 12 Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 17 725 245 17 576 000 336 942 492 165 279 648
Disposition enligt stammobeslut 279648 -279 648
Fran fond for yttre underhall* -199 631 199 631
Till fond for yttre underhall 280 000 -280 000
Arets resultat 163 736
Vid arets slut 17 725 245 17 576 000 417 311 691444 163736
*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek 3,03 % 2014-12-28  2014-12-28 3200 000 3 600 000
Swedbank Hypotek 3,12 % 2015-09-25  2015-09-25 3 600 000 3 600 000
Stadshypotek 2,40 % 2015-03-01  2015-03-01 2 300 000 2 800 000
Summa 9100 000 10 000 000
Foreningen har ingen fast amortering utan gor extraamorteringar niar mojlighet finns.
Not 14 Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 13 693 000 13 693 000
Varav obelénade -2 918 000 -2 918 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 10 775 000 10 775 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31
Revisionsarvode externt 8 088 7 925
Radiomaster 55 508 47 554
Rantekostnader lan 18 650 35670
Fastighetsservice - 5181
Forutbetalda avgifter och hyror 142 955 140 557
Summa 225 201 236 887
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, organisationsnummer 769603-6370.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fria Bad i Helsingborg for ar 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar andamaélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-01-01 -
2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Fria Bad i
Helsingborg ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg ] /% 2015

...
éer-Erik G/%berg

BoRevision
Utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE for verksamhetsiret 2014
Till arsstimman i Bostadsrattsforeningen Fria Bad i Helsingborg, org.-nr 769603-6370

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Fria Bad i Helsingborg for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har foljt styrelsens arbete fortidpande under aret. Jag har granskat fakturor och
inbetalningar och tagit del av styrelsens protokoll. Jag har ocksa granskat vasentliga beslut
och andra férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsen ledamaéter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
behandlar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg, Fria Bad 2015-03-20

§] fruttileen
Olof Ntathiasson

Av féreningsstimman vald revisor



Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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